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- DIREZIONE GENERALE -
DELIBERAZIONE DEL DIRETTORE GENERALE

Deliberazione N° )ad de] 2/4 0. ?00%

i

Oggetto:Contratto di Eocazmne degli immobili sifi in Palermo via E. Toﬂ n.76 di propraeLa
' della ditta Fiore immobiliare di Fiore Michele e C. s.n.C. e contestuale recesso dai
contratti di locazione relativi agli-immobili siti in Palermo via S. La Franc:a n.89, 91

e 93.
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L'anno 2003, il giorno &4 del mese di febbraio, presso la sede della Azienda

Ospedaliera Universitaria Policlinico "P.Giaccdne" sita in Palermo via del Vespro 127,

IL DIRETTORE GENERALE
DOTT. GIUSEPPE PECORAROC

con lintervento, per il parere prescritio dallart.3 del d.g.vo n.502 del 30.12.1992 e
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v
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m

successive modificazioni, del Direttore Amm.n.e+ra+=vo Dott. Carmelc Pistro Russo
Direttore Sanitario Prof. Alfredo Salemo e I'assistenza del funz;onarlo incaricato, in qualita

di segretario verbalizzante

- VISTO il D.R. n. 2494 del 17/10/1996 relativo alla lstltuzmne dell'Azienda Umversntana
~ Policlinico, § cui Statuio & stato pubb[mato in aPDE"ldICE allo StaLuLo Geh Umversnta degh
Studi d: Falermo nelia G G. U.R.i. n.85° Sene Generale" del 16/04/1996

- VISTO il D..R. n.264 dei 26/04/2000 ccm il qua!e e stata cosutuna I'Azienda Ospedaliera

P
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L,["I"DFS,ta'"la P, G“ c ne"r_‘ raie TO; ‘
-VISTA & dehberazm ne n 2409 de I'!Q/O?/AOD‘! con’ Ia L.al & stato istituits i D;parl'lmemo
- - Amminist EI[VD “eo el glata determinatd  0ndpfimaT ricianiZZaticne dei senvizi

amministrativi;
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== MISTA |a nota_prot-n. e-g-d-eE---:‘-&’Qﬂ-#%%@de eneraie del Azienda,conia” "
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quale sono stati incaricati il Servmo lnterno di Prevenzrone e Protezione (S.L.P.P),
I'Ufficio Tecnico e 'Ufficio Patnmomo dell'Azienda stessa di effetiuare una verifica delle
condizioni igienico-ambientali e di sicurezza dei locali siti'in via S. La F ‘rranca, condotti in
locazione ed utilizzati dagli uf‘ncu am"nuiswauw '

- VISTA la nota de] S.l. P 'P pma n. 017 del 31/01/2000 con la quaie in riscontro alla nota
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- VISTA la nota prot. n.1390 del 08/02/2000 di questa Direzione Generale con la quale, in

 riferimento alla nota del S.1.P.P., & stato dato incarico all'Ufficio Patrimonio dell’Azienda
di far pervenire ai proprigtari locatori degli -immobili,' per il tramite dell'Universita degli
Studi di Palermo, apposita richiesta di intervento per l'adeguamento dei locali e, nel
contempo, ha invitato il medesimo Ufficio Patrimonio a verificare, unitamente al S.1.P.P.
g all'Ufficio Tecnico, la sussistenza di locali idonei ad accogliere gli uffici amministrativi
allinterno degli immobili dell'Universita; in atto utilizzati dall'Azienda;

- VISTA la nota prot. n. 152 del 15/02/2000 con la quale I'Ufficio Patrimonio ha trasmesso
al Direttore -Amminist.rativo dellAtenao la relazione del S.LP.P;

- VISTA [z nota prot. n.284 del 10/4/2000 con la quale i Responsabili dei citati Utfici
Patriménio, S.LLP.P. e Tecnico, a seguiio di una ricognizioné dei plessi in attlo utilizzati
dallAzienda, hanno rappresentato I’irhp'ossibilité di dare idonea & funzionale
sistemazione, presso i medesimi plessi, agli ufFCI amm!nlstrauw gia a][oca’u in via S. La

Franca nn.89,91 e 93 e cio per carenza di spa21 .ibc;r.,

Cod. Fisp’ale e Partita IVA n. 04872830825

RITEN L i O daila Direzione Generale urgeme provvedere al reperimento di nuovi iocali,

adegua’fi alle aitivitd degli uffici amministrativi dellAzienda e conformi alle vigent

. . . T ¥

disposizioni di legge in maieria di sicurszza = cid atiraverso la pubblicazione, su un-
quotidiano, di app'osito aVViso;
- VISTG i ralativo avviso pubblicato sui "Giornale di Sigilia™ in data 28/01/2001:

T AFarts namresm Aalla A
- VISTE le offerte pervenute aalie ai

ISR VoL T o =S

- RITENUTA cmgrua Tofferta del[a ditta Fiore [mmob:hare dl Flore t‘v’lcheie e C s.n.c. in
relazicne alle esigenze richieste dallAzienda connesse alla improcrastinabile necsssita
di disporre di nuovi e pit ampi locali, dotzii delle necessarie misura di sicurezza a norma
di ]egge da destmare alle attiviia dei precie‘t’ti uftic a'nrninistrativi e Gi0 anche alla iuce
dei rilievi mossi dal Presudente del Collegio Sindacale deHAz.lenda e contenuti nel
verbale n.12 del 14-15/06/2002;, ] s

- VISTO il parere del 30/09/2002, esitato dall Agenzia del Territorio — UfTICIO :

Palermo - con il quale la medssima Agenzia ha rifenuto congrua ior\a

A
2
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30/7/2002, della ditta Fiore Immobiliare di Fiore Michele & C. s.n.c. per la locazione delle

~unitd.immobiliari; di-proprietd della stessa ditta, facenti -parte deli'edificio condominiale
srto in Palermo, tra le vie E. Toti, Morozzo della Rocca e Montegrappa, per un canone
annuo comp[esswo di Euro 113.350,00 (centotredicimilatrecentocinquanta/00);

- ViSTA ia nota prot. n.174 dei 14/10/2002 con la quale il S.1.P.P., a seguito di sopralluogo
nei suddetti locali di proprieta della ditta Fioré Immobiliare di Fiore Michele & C. s.n.c., ha
rappreseniato la necessita di aicqne mod]f_iche e migliorie da apportare ai medesimi
locali, al fine di renderli pid funzionali alle esigenze degli ufiici amministrativi
dell Azienda; o

- ATTESA la disponibilita della ditta Fiore Immobiliare di Fiore Michefe e C. snc. ad
apportare alcune modiﬂche ai locali del piano terra, richieste dall Azienda perle vie brevi,
at fine di renderli pru funzionali alle esigenze degli uffici amministrativi nonché ad
apportare aicune migliorie secondo quanto prescritto dal S..P.P. nella suddetta nota,
che risultano migliorative nspetto all'oiferta gla come Sopra soﬁoposra a[la valutazmne

' deH'AgenZIad | Territorio; , "

- VISTA iz delib raz'one N.3 dei 23/5/2000, adotiata dai Consiglio di Amministrazione

=
deiI’Universiié degli Studi di Palermo, con la quaie & stata, tra l'altro, statujia la

locazione gia intrattenuti dall’Universita per le esigenze del Po iiclml Universitario, ivi
-compresi-gl immobili ubicati in via 3.-La Franca ai‘numsri civici 89; 21 & 83 ad;
uffict ed archivi delf Azienda;

= MiSTi-i- contratti-di-locazions - Sﬂpd‘a ceﬁ—--i—ieea-t'—“riwsriggm':a"R ea ﬁessanoro" Revr -

Monaco Vmcewzo Rizzo Gu[do e Licciardi Maria Concetta, Rizzo Maria Antonietta e
Spinoso Federico, Serradifalco Immobiliare s.r.l., Bisconti Giuseppe e Vivirito Giuseppa,
attuamente in corso ed aventi ad oggeito i SOpra citati immobili;

- CONSIDERATO che'tali contratti prevedono ia .acolaa per FAmministrazione conduttrice

di recedere in qua[masa momemo per motivi connessi all’ orqamzzaznone dellattivita

ammtmstrat]va propria _ deglu uffici. dandone_ preavviso_al_locatore. medla t.'“iei

T I
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Per le motivazioni di cui in premessa

- di procedere alla locazione degli immobili, offerti dalla ditta Fiore Immobiliare di Fiore
‘Michele e C. s.n.c., con sede in Palermo, via Volontalri Italiani del Sangue n. 28, ubicaii
nella via Morozzo della Rocca e siti al piané terra ai nn. 12/e, 12/f, 12/g, 12/, 12/, 12/,
12/m e via Montegrappa nn.50, 52, 54 e 58, tutto il piano ammezzato con ingresso dalla
via E. Toti n.76, due magazzini posti al secondo cantinato con accesso da via G.

Mancino n.15/b oltre ad 11 posti auto per mg.137;

- di procedere alla stipula del relativo contratto di locazione per la durata di anni sei anni

ed in conformita allo schema contratiuale di seguito riportato:

“CONTRATTO Di LOCAZIONE

Cod. Fiscale e Partita IVA n, 04872830825

L'anno 2003 il gierno del mese di in Palermo, via del Vespro

n.129 nei iocali della Direzicne \Jenera.e Geli'Azienda Ospedaliera Universitaria Policlinico

“Paclo Giaccone”

La Fiore ]mmoomare di Fiore Michele & C. s.n.c. con sede ln F’aiermo Vla Volontan ltal*an'

: Wﬁ-—---—ou.—;}ancu:'e ..—28—&6%}3 persona- uer‘QUO f-ammm'stravore k= Legale .\apprescr tanie ero-
tempore sig. Fidre Michele nato a Palermo il 10/03/1937, parttta IVA 00280570821
=

L'Azienda Ospedaliera Universitaria "Paolo Giaccone™ nmlla persona del Diretiore
Generale e Legale Rappresentante pro-tempore Dott. G:useppe Pecoraro, nato ad

Allm:nusa Ii 04/0Q!1Q"R domiciliato par la carica in Palermao Via

L
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La Fiore Immoblhare di Fiore Michele & C s.n.c., nella qualita d; proprletana concede in
iocazione all'Azienda Ospedaliera Universitaria "Paclo Giaccone" di Palermo, che a tale
titoto accetia, gli immobili di sequito deseritii,

1. locale commerciale sito al piéno terra di via Morozzo della Rocca al civico nn. 12/e,
12ff, identificato al catasto terra al fg.51 n.1871 sub2.:

2. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo delia Roccea al civico n. 12/g ,
identificato al catasto terra al fg.51 n.1871 sub3.:

3. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo della Rocca al civieo n. 12/h
identificato al catasto terra &l fg 61 n.1871 sub 4;

4. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo della Rocca al civico nn. 12/i,
12/1, 12/m e via Momegrappa n. 50,52 ¢ 54 identificato al catasto terra al fg.61
n.1871 sub 5; ' '

5, locale commercidle sho al piano terra di via Montegrappa n. 58 identificato al catasto
terra al 1§.61 n. 1871 sub 108 e af 1G.51 n.1971 sub 110; A

Ufiici siti al piano ammezzaio con mgress o da via E. Toti n. /Bea cui sl accede dalle scale

- condominiali A, BeCe pmf"se ente:

1. Ufficio int.A scale A e B identificato al fogiio 61 n.1871 sub 12; .

5. Ufficio int.E scale A e B idenificato aE fogho 61n. 1871 sub 15
6. Ufficio int.F scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 14;
7. Ufficio int.U scale A e B identificeto al foglio 681 n.1871 sub 285;
8. Ufficio int.G scale A e B identificato al foglio 61 n. 18!1 sub 25;
9. Ufficio int.H scale A e B identificato al foglio 61 n. ‘187‘1 sub 24;

. 10.Ufficio int.K scale A e B identificato al foglio. 61 11871 sub.23; . P

11. Utficio int.L scale A e B identificato al foglic 61 n.1871 sub 22;
12. Uficio int.M scale B e C ideniificato al foglio 61 n.1871 sub 15;
B
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13.Ufficio int.N scale Be C identificato al foglio 61 n.1871 sub 21;

- 14:Ufficio int.P-scale B e C-identificato-al foglio 61 n:1871 sub 16; -

15.Uificio int.Q scale B e C identificato al foglio 61 n.1871 sub 19:
16.Ufficio int.R scale B e C identificato al foglio 61 n.1871 sub 20:
17. Ufficio int.S scala C identificato al foglio 61 n.1871 sub 17;
18. Ufficio int. T scala C jdentificato al foglio 61 n.1871 sub 18:

- Magazzini siti al secondo piano Cantmato con accesso da una rampa da via G. Mancino

n.15/b, e premsamente

]

u

o o
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6
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—
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1. Magazzino-locale deposrco identificato al foglio n.61 n.1871 . 82;
87 g. 134;

[noltre n. 11 posti auto per complessivi mq. 137 e meglio identificati in foglio n.61 cosi

w
Y
J
-

2. Magazzino-locale deposite identificate al foglio n.

e o

come di seguito:

1) sub 74 per mq.12; 2} sub 75 per mq 15; 3) sub 76 per mq.13; 4) sub 77 per mq.20; 5) '

sub 78 per mq 10; 6) sub 103 per mq 10; .f) sub 104 per mq. A1 8) sub 105 per mq.17;
9) sub 106 pe; mq.17; 10) sub 107 per maq. 8 1) sub 108 per mq.B e, precisaments,
il § tocali, uffici e posti aute circoscritti in rosso nelle planimetrie allegate al presente
cbntraﬁ.e; | | |
ART.2
La Fiore Immobiliare di Fiore Mi'c:helé & C.snc. si impegna a realizzare nei pr’edéﬁi locali

] : 3 st o 3 H il e o '.‘_ H _m Al L
aleuni lavori gi adattamenic degh stessi per ls esigsiize degii ufiici deif Azienda

—

Ospedaiiera dmversnaru Policlinico  “Paoio Glacoone apportando le necessarie

Al piano terra:

1. La tompagnatura delle luci dei locali commerciali di via Morozzo della Rocea e di via
Montegrappa 50, 52 e 54, con pannellatura dotata di strutiura portante in alluminio
preverniciato composta da pannelh clechi per un altezza di almeno 80cm dal ‘piano di

calpestlo e la restante superficie trpqmr@nfe con vetri del tipo antinfortunistics,

locale asservito, completi di sarra menta di tenuta;
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2. L'apertura di alcuni vani nelle murature esistent al fine di consentire il collegamento tra

- i-vart locali; nonché Faccessoratiraverso: un cotpo scald ifternio & prossitia allingresso’
principale, compreso gli oneri dei necessari per la realizzazione degli architravi;

3. La realizzazione di nuova tramezzatura a tutta altezza rifinita nei due ambiti
perfettamente lisce (a gesso scagliola) e tinteggiate con idropittura come tutii i locali;

4. L'adeguamento dellimpianto eletiico con la installazione di nuovi punti di
alimentazione dotati di gruppi prése da 4 cado fipo schuco secondo le -posizioni e le
quantita riportate nslle planimetrie allegate, producendo al conduttore la certificazione
prevista dalla L.46/90; o

5. La fornitura ed installazione di nuove porte in legno ‘di tipo tamburato come le gia
esistenti negli uffici del piano superiore e secondo le dimensioni indicate nella
planimetria allegata; | '

6. La realizzazione di n.2 nuovi vani w.c. completi di lavabo e vaso igienico per portatori

di handicap.

- Al piano ammezzaLo

o

I. La reaiizzazione di idonei impianti di ventilazione per tum quei focall non dotati di vani

finestra;

Al 3&CONA0 Riano canfinato: o
Il co DleLamenzo e la definizione d°! magazzw con gl; mtervcnti prev;su e dlchlarau
- allAgenzia-del TenitcHs n sede di S67E T merio alia congruitd dei canone da

coms}.)onders: per la iocazmne in ooge”to e che fa par‘fe mtngrame de! preserta

-~ -La-locazione avra-la-durata-di-anni-sei-a- partire-dal- g ot sssere
. ‘\;_g\ i %

— "QFR—I"ELLC” —

Al fine dl consentire il trasferimento degli u‘ﬁc; nella maniera piu Tunzmnale alle esigenze
crganizzative della conduttrice, la locatrice si impegna all'ultimazione dei suddetti lavori e

alla consegna dei locali alla condutirice almeno quindici giorni prima della data Labllua per

I'inizio delia locazione.

A

LI

-v

tacitamente rinnovata per un uguale periodo.
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Per motivi connessi all'organizzazione dellattivita amministrativa propria degli Uffici, la
éondu‘ctrice si riserva la facolta dj recedere in ouélsiasi momento dal presente contratio
dandone avviso al!a locatrice mediante lettera "raccomandata” almeno sel mesi prima

della data in cui il recesso deve avers esecuzione.

ART.5 A
Il canone di locazione, cosi come determinato congruo dall'Agenzia del Territorio — Ufficio
Provingciale di Palermo in daia 30:09.2002, & Convenuto, di comune accordo tra le parti, in
Euro 113.350,00 (Euro centotredicimila’crecentocinquanta/OO) annue oltre VA, come per
legge, e sara corrisposto presso il domicilio della locatrice in rate semestrali annmpate di
Euro 56.675,00 (Euro c;nquantaselmllaselcentoseﬁantamnque/OO) oltre I.V.A.
Detio canone, a partire dal secondd anno locativo, e cosi' di seguuo dl &nno in anno, sara

gg!omato nella’ mrsura del 75% della variazione iaTAT dei prezz al consumo per le

Cod. Fisoale e Partita VA n. 04872830825

-4

amiglie di operai ed impiegati verificatesi nel due anni prer:.edentl

I paga mento del canone non poira essere mai sospeso o ritardato per nessun motivo.

Restanc a carico iellz cor”?u?.ts‘ica ?e spese \,oncsomsnioi reiative al se_'_"\ izic di puli; lia
fornitura delr énerg-ia eletirica; deir acquq, al JunZIonarnemo llordmarla manutenzione

-deifascensore e alla fornittira di evantugli sl sarizi domuni |

Sono a carico della conduitrice tutte le spese di manutenzione ordinaria come previsie

PV

o __';;:::._“d ctyu-Bf* 215 SINE 669-‘T:C

ART.6 ,
La condutirice potrd apportare ai locali oggetio del presente contratto, a spese della
stessa, tuite le modifiche che ruerra necessarie per la migliore utilizzazione dei localj

SLeSSI preVIa autonzzazmne della societa locatrice.

delledificio in cui insistono gli immobil oggetto del presente contratto un dispositj
Sen.
<
trasmissione dati mediante tecnologla laser, noncheé di poter realizzare i

9

_La locatrice, fin da_ora, consents alla_condutirice.di. installare -sul- terrazzo di cope -nA.,;—
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collegamenti eleitrici e di trasmissione dati sotioiraccia e, ove necessaria, con canalina
-.—esterna.dalla terrazza di copertura; sino ai locali- oggetio dei-presente contratto
A fal fine, ogni qualvolta si rendera necessario provvedere ad interventi manutentm ai

suddetti impianti, Ia conduttrice avra libero accesso alla terrazza di copertura dell'edificio.

ART.7
Gli immobili vengono locati in perfetto stato di manutenzione ed idoneo allo scopo
richiesto, come la stessa conduttrice riconosce, la quale ne viene costituita cusiode e si
impegna a riconsegnarli alla scadenza nel medesimo stato.
Eventuali migliorie, innovazioni o modificazioni rimarranna acquisite allimmobile senza
diritto per la conduttrice ad alcuna indennita, salvo che la locatrice non preferisca la

riduzione in pristino.

ART.8
La locatrice & esonerata da ogni responsabilita per danni diretti o mdtrem che comunque

dovessero essere causati da fahi dolosi o colposi di LGTZI in genere

Cod. Fiscale e Partita IVA n. 04572830825

ta co nduunce si impegna ad assicurare, contro i rischi deli incendic che potessero

detivare daila pronra e::.'v: 2, !

o
4]

‘immobils ﬁggeﬁo dei bre er‘ne coniraiio, a proprie spe
atfraverso apposita. polizza c;1ssx:ur::rt1va vmcolata a favore della locatrlm per quanto
attiene i-danni allimmobile; con obbligo det pagarmsnto dal telative premid in via articipata

e di esibire annualmente la ricevuta del pagamento dei premi

-.Copia dellgralat L_a_‘}JOLlA./_‘a—GQVI'G— serewumse&,ﬂat allalocatrice, “al ‘oments dellinizic”

della‘ locazione. Il mancato paga'nento dei premio dar diritto alia risoluzione del presente

contratto per fatto e colpa della conduttrice.

ART.S

Tutie le clausole del presente confratio rivestono caraitere essenziale e per natin

_espresso [ la qulazione di una soltanto di esse da diritto alla risoluzione del. contratio. oo e e

Per quant'aliro non espressamente previsio dal presente contratio le parti si nmeu'

vigenti disposizioni di legge in materia di locazione di immobili. (

10
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e CARTAG. _

La locatrice precisa che traftasi di bene merce della societa, in quanto costruito dalla

stessa societa.
sogget etio ad i.V.A,, e la sua reglstrazlone & a cura della conduttrice,

-

Il presente contratto

menire il relativo costo come per Le egge.

[L CONDUTTORE IL LOCATORE”

- di recedere, previa stipula del nuovo contratio di locazione sopra riportato, dai contratt di
locazione per tutti gli immobili siti in via la Franca numeri civici 89 81 e 93, adibiti ad
uffici ed archivi dell’Azienda, stipulati con i Sigg..La Rocea A!essandro Rev. Monaco
Vincenzo, Rizzo Guido e Licciardi Maria Concetia, Rizzo Maria Antonietta e Spinoso
Federico, Serradifalco Immoabiliare s.rd., Blsconu Giuseppe e \/lvmto Gluseppa nei
termini prewbu dai contratii stessi ed in commdpnzA con la data di inizio del nuovo
contratto di loca7zone

Il presente atio de!noeratlvo & immadiatam

L DIRETTOF{MISTRATNO

Sulla presente deliberazion_e si acquisisce il parere favorevole del diretiore amministrativo

e del direttore sanitario

IL DIRETTORE SANITARIO

Prof. Alfredo Salerno

.Dott. Carmel

P1etr Russo
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PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione & stata pubblicata in copia conforme all'originale all'albo
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' ARER GESTIONE CONTRATTUALE E NEGOZIALE
via S. La ?ranca n.89 - 90127 Palermo

S
N

Palermo, 11_ -2 B MAR 2063

Tel. 091/6555505 Fax 091/6555502

Al Dott. Mario Cirille
‘Responsabile : ,
dell'RArea Gestiome delle Risorse.
Economiche e FlnanZLarle

dell A. 0 U E.

Al Dott Gluseppe Cur21
Responsabile

dell’Area Gestione Economa1e
e Patrlmonlale dell A.0.U.P.

All‘Ing. Ferdinando Di_Giorgi
Responsabile

dell'RArea Gestione Tecnico-
,logistica dell'A.0Q.0.2.

LORD SEDI-

e p.c. '~ Alla Immobiliare Fiore -
'di Fiore Michele & €. s.;.c.
Via Volontari Itallanl del Sangue, 28
90128 PALERMO

OGGETTO: Contratto di locazione dei locali 4i probrleta deila ImmoblTa_e Fiore

di Fiore Michele & C, 5.n.c. siti ip Via E. Totl, Via Morozzo della.
Rocca e Via Montegrappa. -

Per opportuna conoscenza & per i provvedimenti di competenza,’

alTegago aTIa presente, si 1nv1a, in copia, il contratto di locazmone indicato
in oggetto stipulato in data 28 - febbraio 2003 e registrato all: Agenzia delle
- Entrate UFflc10 di Palermo 3 in data 04 marzo 2003 al n. 2501 serie 3a.

-Ii DIl,TTORE GENERALE.
ott. @i useppe Pecoraro

AT
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CONTRATTO DI LOCAZIONE

L'anno 2003 il giomo x&«h{oﬁg del mese dj

Palermo, via del Vespro n.129 :ne; lacali della Direzione Generale

| dell A21enda Ospeda]:era Universitariz Po%iolini'co "Pao{e Giaccor_ze”_

TRA

La FIOI’E Immabiliare dl Fiore Mlchele & C. s.n.c. con sede in Palermo

Via Vo!on’can [taliani del Sangue n. 28, nella persona de! suUo Ammini-

stratore e Legaie Rappresentame pro—tempore sig. F[ore Michele nato :

{a Palermo i 10/03/1937 partita [VA 00280570821 ( '

LAzlenda Ospedahera Universitaria "Paalo Gzaccone“ nella. persona

del Dlrettore Generale e Legale Rappresentante pro-tempore Doft

G[useppe Pec:oraro nato ad Ahm:nusa it 04/09/1 948, domlc:hato per la

canca in Palermo Via del \/esoro 129, codice ﬁscale e partita |.V.A- l

Od872830825 51 convzene e stipuia quanto segue

. ARTA

La Flore lmmoblltare di Flore Mlchele & C. s.nc., nellg qualtta di pro—l :

_ pnetane concede in. locazlorze a[l'Aztenda Ospedahere Umversttana

' Paolo Glaccone di Paiermo che a tale titolo acce‘Ia gl immanil; di/'

' _Iseguito descritti, . ' : o T\

1. locale commemtale s;to al plano terra di via Morozzo della Roc-

ca &l civico nn. 12/e, 124, ldentmcato a! Catasio terrz al fg. 511

n.1871 sub2.

2. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo. delia Roc.-

L
|
|

ca al civico n. 12/g., identificato a) catasto tarrg al ig.51 n.1871




subS;

locale commerciale sito al piang terra di via Morozzo dellz Rae-

3.
ca al civico n. 12/h identificato al ca’tasto_ terra al fg.6‘1 n.1871
sub 4:

4,

locale commerciale sito al piano terra di via Morozza del[a-Roo-

ca al civico nn. 12/i, 12/1, 12/m e via Monfegrappa n.‘5‘0,52 g 54

identificato al catasto terra al f9.61 n.1871 sub 5;

locale commerciale sito al piano terra di via Mon'tegrappa n. 58

lden’clfoato al catasto terra al fg 61 n. 18?1 sub 109 e al 1g.61

n.1971 sub110

Uffici siti al piano- ammezzato con ingresso da via E. Toti n.76 e a cui

|si accede dalle scale condomlnlall A, B eCe pre01samente

.

Utficio int.A scale A eB rdentmcato al foglio 61 n.1871 sub 12;

2.

Ufficio int.B scala A Identn*ca’_co a! foglio 61 n.1871 sub 29;
3. Utficio int.C scala A idenﬁﬁcato.a] foglio 81.n.1 87f sub 28;
4. _Ufﬁcio‘ int.D scéle A_e B id_éntiﬁcété.al.foglio 61 n.18_71. sub 27;
35.7 -Utficio irfr.E scale_/:\ e B idéntiﬂ'c'ato al foglio 61 n.1871 sub 13;
6, - U_fﬁcio int.F scale A e B identificato al foglio 61n.1871 sub'ﬂ;
7. Ufficio intU scale A e B identificato al foglio 61 1871 sub 26;
3. Ufficio int.G-scale AeB idéntiﬁcat_o él'fogli_d 61 n'.1871 suS 25,
8. ufﬁcio int.H scale AeB ideﬁtiﬁcato al fogiio.STKﬁ.1871 sub 24;
110._ Ufficio int.K scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 23:
11, "Ufficio in;t L scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 22;
12, Ufficio int.M scale B e C identificato al foglio 61 n. ’1871 sub 15;
13. U*Fcno int.N scale B e C identificato al foglio 61'n.1871 sub 21;

2




-

14.  Ufficio int.P scale B e C identificato al foglio 61 n.1871 sub 16;

15, Ufficio int.Q scale B e C 1dentificato al fogho ﬁ‘l n.1871 sub 19;

16. Uﬁcno int.R scale B ¢ C identificato al foglio 61n.1874 sub 20;

18, Ufficie int. T scala C jdentificato af foglio 61 n.1871 sub 18;

17. Ufficio int.S scala C identificato al foglio 61 n.1871 sub17;

Magazzinj siti al secondo plano can‘cmato con arcesso da una rampa

da via G, Mancino n. 15/b e premsamente

1. Magazzina-locale deposito -identiﬁcato al fdgl?o'n.G'l n.1871 sub

66 di mq. 82:.

2. Magazzind#ocale deposito identificato a foglio n.61 n.1871 sub

67 dimq. 134;

Inalire n. 11 posti auto per complessm mg. 137 e meglio [dem:f cati in

IOQIIO n.61 cosi come di segulto

‘I)_sub ?’4 per mq. 12 2) sub 75 per ma. 15 3) sub 76 per rnq.13; 4)

sub 77 per mq.20; 5) sub 78 per mg.10; 6) sub 103 per mq.10; 7) sub,

|O4 per mq .11;-8) sub 105 per mq.17; 9) Sub 106 per mq 17; 10) sub

107 per mq. 6' 1'1) sub 108 permq.6 e, premsamente tuﬁ; ] locah uﬁ"—

¢l e posti guto CIrcoscntts in rosso nelle pianlme’me allegate al presente

' COntra.tt.o (Al[egat] HB” IIC" !I‘D)J‘)‘

ART.2

La Flore Immob;hare di Ftore Mlche!e & C S.n.c. si impegna g reahzza-

re nai prede’fh [oca[t alcum lavon di _adattamento degh stessn per le esi-

genze dagli uffici deHAzlenda Ospedaliera Universitaria Pohchmco

"Paoclo G[accone apoortando le neca&aane_madlﬁﬂhe_ne le forme e

nei tempi appresso mdicatl.

LY



Al piano terra: , .

1.

La tompagnatura delle lugi dei ]Oqul cormmercial di via Morozzo

della Rocea e di via Montegrappa 50, 52 e 54, con panneilatura

dotata di struttura portante in allummlo preverniciato composta

da pannelli CleChl DEer un a!tezza di almeno 80cm dal piano dj

i .
-'calpestzo e Ia restante superficie trasparente eon vetri del tipo

_ antlnforfumstlca complsto di mF sst a battente per una superF ice

supenore ad 1/20 della superf'cte del locale asservito, comple’ci

di.sems menta dl tenuta;

Lapertura di alcum vani nelle murature esistenti al f“ne dl con-

sent;re il co!legamento tra i vari Ioc:ah nonche 'accessa attra-

verso un c:orpo scala mtemo € prossimoe all' mgresso pnnCIpale

compreso ghii onen det necessari per la reahzzazmne degh archn-

traw

La reahzzazlone dl nuova tramezza’tura a tuita altezza rifi mta

nei due ambiti per‘et’camente lisce (a gesso scaghola) e tinfeg-

giate con ldroprrtura come futtj i !ocah

Ladeguamento dell 1mp1anto elettric con la installazione dj

nuovi punti di alimentazione dotati di gruppi prese da 4 cado ti-

PO schuco Secondo le posizioni e le quantita riportate nelle pla-

nrme‘me al!egate producendo aj condu’rtore la cerfificazione

prevista dalla L 46/90

La fornitura ed installazione di nuove porie in‘legno di tipo tam-

hum1‘_04:0m.&lagié_esistenii—negl-i—&fﬁei—de!—p}iaﬂa—su-p-eriwe-e Se7]

condo le dimensioni indicats nella planimetria allegata: ]
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igienico per portator di handicap.

Al piano dammezzato:

1.

La reahzzazlone di ldonel impianti dj ventrfaz;one per tutn qUE[

' locali non dotatl di vam finestra;

Al secondo piano cantinato: -

— 1. /! completamento € la defi n[zmne dei magazzini con gh mtervenJ .

ti previsti e dichiarati daJlAgenZIa dei Temtorlo in sede di stima

' m merito allg congmfta del Canone da comspondersz per la jo- :

tratto (Allegato “A* DL e . } : : '
_ ‘A] fine di consentire i trasferimenfo degli uffici nella maniera pit{ fun-‘ ) t

ZJOnaIe alle es:genze Qrganizzative della conduﬁnce la Iocafrice 'si
li

_, mpegna all’ ul’nmazlone dej suddettl lavon € alla consegna dej tocali

alla condu‘ctrlce almeno qUIndICJ giomni” prima della daLa stabilrta per

I'inizic dellz Iocazlone

] ' ' _ ART.3

La iocazxone avra la durata di anni sei a pamre dal /5/ﬁ§ .jéﬁj’ e

: potrg essere ta{:ltamente rnnovata per un uguale per[odo

N . ART4

Per motivi connessi al!'organizzazione dell'attivita amministrativa pro-

‘ pria degli Uffici. |3 condu‘rtnce si riserva la facolta dj recedere in qual-‘ .
‘stasn momento dal presente contratto dandone awiso alla locatrice :
I i

!medtante Ie’rtera raccomandata aimeno sel mesi pmma_della_data in

cui ] [ECesso deve avere esacuzione, } :




ART.5

Il canone di locazione, cos! come determinato congruo dalfAgenzia

ety del, Termritorio — UfF icio Prownclale di Palermo in data 30. 09 2()02

- : ,:'E—-f_zu_“:.i /‘;,,\_;

u

FrN

ruto, di comune accordo tra le parti, in Euro 113. 350 OO (Euro

' ] dlc:lmilatrecentocmquanta/OO) annue -oltre 1VA, come per leg-

(D

sara comsposto presso il domicilio della 1oca‘£nce in rate seme-

strali anticipate di Euro 56 67’5 00 . (Euro

c;inquaniaseimilaseicentosetfantacinque/DO) ol’tre-i.V.A.

Detio canone, a partire dal secondo anno locativo, e cosi’ di seguito df

anno in anno, sard aggiomato nella misura del 75% della variazione

ISTAT dei prezzi al consuma perle famiglie di operai ed impiegati ve'ri—

ficatesi nei due anni precedenti; .

nessun motivo.

|11 ';pagamento del canone non poird essere mai sospeso o ritardato per

Restano a carico della conduttnce le spese condominiali relauve al

_.__-————n-.._.__-—--_._/ =

—

servizio di puhz;a alla fomltura dell‘energla elettrica, dell'acqua, al fun-

o
e T e e PRE———

Zionamento e ali ordlnana manutenzmne deil’ascensore e a[la fomltura

wors i - i i T

di eventuali altri servizi comum.‘u'

1Sono a carico della conduttrice tutte le spese di manutenzione ordina-

ria come previsie dagli artt. 1576 e 1609 C.C.

ART.6

La conduttrice poira apportare ai locali oggstto del presente contraito;

a spese della stesse, tuite le modifiche che riterra necessarie per la

cietd locatrice.

migliore utilizzazione dei locali stessi, previa autorizzazione della so-|




- ',—

La locatrice, fin da ora, consente alla condutirice di.installare sul ter-

razzo di copertura deli'edificio in cui insistono gli immobilt oggetio del

presente contratto, un dispositivo per [a trasmissione dati mediante| -

|tecnologia laser, nonché di poter realizzare i necessari collegamenti

eleftrici e di trasmissione dati sotiotraccia e, ove necessaria, con cana-

lina esterna dalla terrazza di copertura, sino ai focali oggetto del pre-

sente contratio.

A tal fine, ogni qualvolta si rendera necessario provvedere ad interven-

ti manutentivi ai suddetti impianti, [a condutirice avra libero accesso

alla terraz'za‘dircOpertura dell'edificio.

ART.7

Gli immonbili verigono locail in perfetio stato di manutenzione ed ido-|-

neo allo scopa richiesto, come la stessa condutlrice riconosce, la qua-

le ne viene costituita custode e si impegna a riconsegnarli alla sca-

denza nel medesimo siato.

Eventuali migliode, innovazioni o madificaziont rimarranno acquisite

1allimmobile senza diritto per la condutirice ad alcuna indennita, salvo

che la locatrice non preferisca la riduzione in pristino.

ART.8

La locatrice & esonerata da ogni responsabilitd per danni diretti o indi-|

retti che. comunque dovessero essere causati da fatii dolosi o colposi!

di terzi in genere.

La condutirice si impegna ad assicurare, contro i.rischi dell'incendio

che potessero derivare dalia propria_attivita, Timmaobile 0ggetio_del

presente contratio, a proprier spese e attraverso apposita polizza assi-

7




curativa vincolata a favore della locatrice per guanto attiene | danni

Jallimmobile, con obblige del pagamento de! relativo premioc in via anti-

cipata e di esibire annualmenie la ricevuta del pagamento'dei premi.

g Copla della relativa polizza dovra essere consegnata alla locatrloe aI

]a conduttrlce.-

- ART.S

Tutte le clausole del presente contratio rivestono carattere essenziale

& per patio espreéso [a violzziohe di una soltanto di esse da diritio alla

risoluzione de! contratto. -

Per quant'altro non espressamente previsto dal presente confratio le

parti si rimettono é[le vigenti disposizioni di legge in materia di locazio-

ne (_:Ii immobili,

-ARTAO

La locatrice precisa che trattasi di bene merce della-societd, in quanto|

costruito dalla- stessa societa.

It presente contratio & soggetto ad L.V.A., e la sua registrazione e a

cura della condutirice, mentre il reia’ﬂvo costo come per Legge

L CONDUTTORE o IL LOCATORE
& LLC%E/;X /? LA AT i7» M%W

LLE *E;MTHATE UFFICIO DI PALERMOD 3 |

ACGENTIIE UELL
e SeFIeTo bl
RESTSTRATG (5% | IAR, XL'MN CoA  spme 3

RRGATE ég&%t (‘)’\_P‘%LLQTQ,Q’CM.Q,/ g@
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2l = Tenitorio
Utficio Provinciale di Palermé

DETERMINAZIONE DEL. PIJ PROBABILE .
CANONE DI LOCAZIONE DI  UNITA
IMMOBILIARI . FACENTI PARTE
DELL'’EDIFICIO 'CONDOMINIALE SITO IN
PALERMO TRA LE ViE E TOTI, MARCZZO
DELLA- ROCCA E  MONTEGRAPPA DX
PROPRIETA DELLA  DITTA . FIORE
IMMOBILIARE DI FIORE MICHELE & C S.N.C.

(Consulenza resa ai sensi defl'art. 2, punto 2 dellz convenzione per [z
fornitura di servizi di valutazione tecnico-estimative prot. n. 5715
Stipulata in data 11.06.2002 tra l"Aziends Ospedaliera Universitaria
Paolo' Glaccone” dell'Universits di Palerino & I'Agenzia del Territorio)

_/ /%

Palermo, 30 settembre 20072 W




! & Temioro -
Uﬁclu Provmcxale di Palermo

Determinazionie del pil! probabile canone di locazione di unita
immobiliari facenti parte dell’edificio condominiale sito in Palermo -
tra le Vie E. Toli, Marozzo della Rocea e Montegrappa di proprieta
della dltta F:ore Immobiliare di Fiore Michele & C s.n.c.

{ Consulenza resa EU’ sensi dell‘art. 2, punto 2 della Convenzione per [a fornitura df servizi o
valutazione tecnico-estimativa prot. n, 5715 stipulata in data 11.06.2002 tra Iﬂzfenda Ospedaliera
Un;vers;’ana “Paolo Giaccone” dell'Universits dl Pafermo e [Agenziz del Territorio) -

‘A PREMESSA '

A Con noLa prot. 6329 del 05.08. 02 I'Azienda Ospedahera Universitaria “Paolo
Glaccone” delfUniversita di Palermo, ai sensi della Convenzlone citatz in oggetto, ha
richiesto all’/Agenzia del Territorio “una perizia di s‘ama per la locazione di beni immobili
da adibire ad uffici ed archivio cartaceo” facenti parte dell’edmc1o condominiale sito in -
Palermo tra le Vie E. Tot, Marozzo della Rocca e Montegrappa di propnem della Ditta

Fiore Immobmare di Fore Michele & C s.n.c., tresmettendo in a][egato la seguente'
docurnentazione:

1. offerta di locazione-della socneta propnetaria datata 30.07. 2002

2. certificato di agibmta e abitabili rilasciato dal Municipic di Palermo -
Rlpartmone Edilizia ana‘—d in data 15 08. 1999 prot. N. 11437-1614-58;
planta p!ammemca del pianc terra de!]’edmcuo con ewdenz_:au i locali offerti;
planta piammetnca del piano ammezzato dell’edlﬁcm,

copia della visura catastale per pariita 300122 de]le unita smmob[llan costituent
l'intero edrlcm e Copie Geile planimetrie catastali delle unlta lmmobil;an offerte.

v

"In riscontro & tale richiesta la Direzmne Compardmentzle del Territorio con nota
prot. 8120 - Div. I~ del 04.09. 2002, inviata anche a. quest’U‘ncxo ha formulato, ai
sensi dell'art. 3 della predetta Convenzione, l’cmerta relativa alle prestazioni occorrents,
{ templ d’esecuz;one ed il costo presuntivo del servizio determinato ai serisi dell’art: 4,
nonché if nommatlvo del Responsablle Tecnico del procedlmento Dirig. Dr. Ing.

Salvatore M]Cl[UZZO DsreLLore de]l’Umoo Provmgale di Paiermo competente per
territorio.

Sulla base dell'offerta di cui sopra [Azienda Ospedaliera, per 'esecuzione della
consulenza quale prestazione indicata dal punto 2 dell’art. 2 defia Convenzione (perizie
di stima per locazioni o concessioni di ben; immobiliari), con foglio prot. 6569 del
27.08.2002, ha conferito formale incarico all’Agenzia del Territorio ld quale, con nota
POt . 815G - Div. I del 04.09.2002 deiia Direzione Cornpartimentaie per la Sicilia,

4
t)
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m;ono o _ -

’ Uﬁ' icio Provinciale 1Palermo

_ trasmessa anche a quest’Uf‘ioo, ne ha dato formale accettaznone precisando che i
tempi contratiuali per I'evasione della commessa scadevano il 0% ottobre 2002,

Con lettera del 19.09.2002 diretta solo a quest’Ufficio, la societa proprietaria, su
richiesta avanzata per le vie brevi da parte dello Scrivehte, ha predisato Ia tipologia
delie opere di rifinftura e o dotazione di impianti che verranno reafizzati nei due
magazzini del secondo cantinato, in atto zllo stato grezzo, trasmettendo nel contermnpo

una documentazione rocograﬁca dell'edificio- & degli mternl delle unita offerte in
locazione.

Tutto cio-~ premesso, esaminata Iz documentazlone trasmessa eseguito
acceramento sopra]luogo in data '16/09/2002 congiuntamente - al referente
_responsabile dell’Azienda Ospedzliera - ing. Ferdinando Di Giorni ~ ed alla presenza
dell’Arch. [Fiore Piernicola in rappresentanza dellz sodietd proprietaria, ed espletate.
tutte Ie indagini tecmco economico del casa, si relaziona quanto segue :

B. UBICAZIONE, ADESCRIZIONE £ CONSISTEN-ZA DEGLI ' IMMOBILT

OFFERTI | -

I locali di che trattasi fanno parte di un edifido ultimato nel 1995 dalla societs
“Flore Immobiliare di Fore Michele & C. s.n.c.” ed ubicato nel comparto pill antico del
quartiere Montegrappa compreso tra la Vig Monfenera, Piazza Montegrappa, Via Piave
e Via G. Argen..o in zona popoiare Caratterizzata prevalentemente da-edilizia abitativa
intensiva di veechio impianto con piccole qttmta commerciail (botteghe) nelle principaii
Via Momegrappa e Via Plave, e da taluni nuovi msedlamen’u attuativi delle previsioni.
di P.R:G., realizzati previa de.mohzlone di vecchie fabbri iche. -

Lz zona & ben servita da lmee di autobus urbam ma denuncia scarsa diSDOleillta C]l
parcheggi.

1l fabbncato in esame, posto tra la Via Montegrappa Via Mardzzo della Rocca e

Via E. Tot, & strutturalmenta costitlite da due aderend corpi di fabbrica in c.a. a sai
piani fuorl terrz (terra, ammezzato, primo secondo terzo e quarto) e due piani
cantinati. L'edificio di semplice disegno architettonico presenta caratteristiche edilizie
classificabiii fra quelli di tipo economico con destinazione-d'uso m;Sta e ciog i piano
terra destinato a locali comrmerdiali direttamente prospettant sulle tre, pubbliche vig; il
piano ammezzato destinato ad ufid ed | piani elevati ad abitazioni con accesso dal
civico 76 dellz Via E, Tot, il primo planc cantinato destinato a magazzini ed il secondo

- piano cantinato a post auto e magazzini con accasso dalla rampa carrabile dzpar-en"tesz
dal civico15/b della Via G. Mancine.

Via Maggiore Toselli, 132 - 90143 Palermo - tel. 001 62568628 e-mail; utel nalermo@f‘nan-n it
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Ufficio Provinciale di Palerme

H collegamento verticale dei piani in elevazione (uffici ed abitazioni) & assicurato
da tre distinte scale in ¢.a a due rampe e da tre ascensori automnatici, ubicati in sede
propria, ciascuno della portata massima di Kg 480 (sei persone) di cui due servent
anche Il secondo piano cantinato’ . -

In base al certificato di abitabilit ed agibilita rilasciato dal Municipio di Palermo

~ Ripartizione Edilizia Privata - in data 15.09.1999 prot. 'N. 11437-1614-98 edificio
rsula realizzato nel fispetto della normativa sulfabbatimento delle barriere

architettoriiche e munito di:

- certificato di conformity delle strutfure in ca. del 28.10-'.1992'prot. N. 24749

riz_asciato?d;a'ﬂffjfﬁcio del Genio Civile di Palermo; _ _
~  calcoli di Varifica, af fini del conterﬁmeni_:o def consurmii energetici di cui alla legge
n. 10/91, redaty dallIng. Leonardo Guarisco (Abo n. 3934/PA);

- dichiarazione di conformic degli impiant elettric alia legge n. 46/90 rilasciata.

dallz Dittz GL.SA. di Sansone Giovanni; - o :
- certiﬁca’;o di prevenzione incendi prot. N, 22339 del 08.08.1998 rilasciato dal

Cornando Provinciale'dei Vigili del Fuoco df Palermo;

L'offerta di locazione avanzata dalls sacieta proprietaria all’Azienda Ospedaliera’

Universitaria “Paclo Giaccone” di Palermo, riguarda. . .

- a porzione del piano térra costituita dah.5 locali commerciali;

- lintero piano ammezzato costituito da n. 18 uffic; ' .

- la porzione del- secondog piano cantinato costituita da n. 2 locali depaosito,
comprensiva dell’'uso esclusivo di n. 11 posti auto ubicati al secondo piano
cantinato. ' T ' o

Si paséa alla descrizione delle .singo[e‘ unita imrﬁobiliari raggruppate per
destinazione d'uso (locali commerciali, uffici e locali deposito), individuate per
dati di toponomastica (in parentesi gli identificativi catastali) e con l'indicandone

della consistenza, desunta dalle piante planimetriche trasmesse, espressa in

superficie coperta lorda comprensiva cicé dej 'r‘n_uri perimetrali, delle
tramezzature interne e delle 'mezze'rie delle murature di divisone con le altre
unita e con le parti comuni (vani- scala, vani ascensore, piamerotto!f, androne
d'ingresso). ‘ ' ' '

Unita di piano terrs

1. Locale commerciale di Via Marozzo della Rocca‘ n. 12/e, 12/f (Fg 61 N.1871
' Sub 2): - '

locale '@ due luci costituito da Un unico ambiente, servizio igienico ed anti- <7\

w.c., della superficie coperta di mq 111 circa:

1

/
[ /7
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2. Lotale commerciale di Via Marozzo della Roccs 1. 12/g (Fg 61 N.1871 Sub 3):
* . locele ad una luce costituito da un unico ambiente, servizio igienica ed angi-

w.C., della superficie coperta di mq 99 circa;

- 3. Locale commertiale'di- Via .MaroZ,zo della Rocca n.'12/h (Fg 61' N.1871 Sub 4):.

locale ad una luce costituito da Un unico ambiente, servizio igienico ed antj-
w.c., della superficie coperta di mq 85 circa; '

4. Locale commerciale di Via Mardzzo delia Rocca n. 12/, 12/1, 12/m"e Via
Montegrappa n. 50, 52, 54 (Fg 61 N.1871 Sub 5): '
locale 2 sef ud costituito da un unico amblente pilastrato, servizio igienico

ed anti-w.c., della superficie copérta di mq 180 circa; )

5. locale commerciale di Via Montegrappa n. 58 (Fg 61 N.1871 Sub
109/porzione e Fg 61 N. 1871 Sub 110): : '
locale ad ‘una luce dotato anche di accesso dall'androne condominiale di Via
E. Toti n. 76, costituito da un unico émbiente, sei'\(izio igienico ed a-nti-;.w.c.,
della superficie coperta di md 106 circa. In base al certificate di agibilita del
15.09.1999 ed aila'.do.cumentazi'one catastale {2 cohsistenza a'i;tl.ia'le di detto
locale risulta dall’accorpamento di una porzione dell’originale locale di Via
Monfenerz n. 54, 56,58 con un biccolo focale di sgombero avente accesso
dall’androne condominiale di E, TotiN. 75; ‘ ' -

Tu‘::tf‘i locali -hanno altezza libera interna di mt. 3,80 circa e presentano
opere di rifinftura e dotaziane di impianti comuni'a quelle dei locali. commerciali

costituiti da:. pavimenti e zoccoletto” battistopa in marmo botticine, pareti- e

soffitti intonacati a civile ed idropitiurati, porte interne in legno tamburato,

aperture dj accesso senza infissi munite di saracinesche metalliche cieche a

scorrimerito motorizzato, servizi igienici con pavifnenti € pareti (fino all'altezza dj

mt. 2,20) rivestiti di ceramica 20 x 20 e completi dei necessari pez7i sanitari di

media fatture, impianto eletirico sottotraccia. I locali di cuf al punti 1., 2. e 3.

hanno sul retro finestre -alte munite di infissi che si aprono -all'interno -
dell’androne condominiale. -

Ad eccezione delle unita di Via Marozzo delle Rocca n. 12/ - ‘12/f' in passato
utilizzata dalle stessa societa proprietaria ma oggi libera, le altre risultano
inutilizzate sin dalla data di realizzazione dell’edificio. '

Unita di planc ammexzzato di Via E. Totin, 76

Le unita di detto Piano hanno accesso dai corridol e/g dai disimpean; comun

~Uso esclusivo aile stesse, con ingresso dalla scale condominialj (Scala A, B e C)a.

Via Maggiore Tosefl, 132 - 20143 Palermo - tei. 0gf 6256628 e-mail: utelpalermo@finanze.it
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mezza di porte; di tale circostanza s terra debitamente conto nelia
determinazione del canone,

6. Ufficio int. A- Scale AeB {Fg 61 N.1871 Sub 12) ‘
& costituito due ingressi, due vani di cui uno privo di aerazione ma-
lluminato da una finestra di tolleranza in vetrocemento e da un obld =

soffitto con calotta fissa: in plexiglas, Un disimpegno, un servizio igienico

con anti-w.c. ed un ba[cone su Via E, Toti, per una superFCIEe coperta dilm‘q
89 circa. ' '

T T CARTL

b1

7. Ufficio int. B - Sca{a A.(Fg 61 N. 1871 Sub 29):

& costituito -da-un unlco vano, servizio igiemco con antl-w.c. ed un balcone
su Via E, Toti, per una superﬁme coperia di mq 40 circa:

8. Ufficio int. C - Scala A (Fg 61 N.1871 Sub 28):

& costituito da ingresso- d[smpegno due vani, servizio aglemco ed un

balcone ad angolo su Via E. Totl € Via Marozzo della Rocca per una
superficie .coperta di mq 64 circa.

- 9. Ufficio int. D - Scale A e.B (Fg 61 N. 1871 Sub 27):
& costituito da zngresso disimpegnio, due Vam servizio igienico, ed un.

balcone su Vsa Marozzo della Rocc:a per una superficie coperta di mg 67 |
circa. ‘ '

10. U‘nc;o int. - Scale AeB (Fg 61.N:1871 Sub 13 )

= cost1tu1to un unico vano, servizio igienico con anti-w.c'ed un balcone su
Via Marozzo della Rocca per una supeificie Loperta di mqg 58 c1rca

A g o S A i it

FImLeT

HEARE

11. Ufficio int. F - Scaie Ae B (Fg 61 N.1871 Sub 14)
€ costituito ingresso- disimpegno, un vano & servizio iglenico con ‘anti-w.c.,

ber una superficie coperta - di mg 51 curca ]mgresso ~disimpegno &
lllurnmaLo da un obld a so“‘ntto con calotta fissa in plexiglas.

gy

12, Ufficio int. U Scale Ae B (Fg 61 N.1871 Sub 26)
& Costituito da un unico vano, servizio lglenlCO con ‘anti-w.c, ed un bq[cone
sy V{a Marozzo della Rocca, per una supencne coper“a di mqg 42 circa.

A R e o

L}

g 13. Ufficloint. G-ScaleAe B (Fg 61 N.1871 Sub 25)

\

=

cosmtmto da'un unico vano, servizig igienico con anti-w.c. ed un balcone
" su Via Marozzo della Rocca, per una superficie coperta di mg 44 crrca

fiad

14, Ufficio int. H - Scale A € B (Fg 61 N.1871 Sub 24):
e costituite’ da un unic © Vanao, servizio igienico con anti-w.c. ed un Dalcone { /
. SuU Via Marozzo della Rocca, per u super‘“{' cle coperca di mqg 41 circa.

Paginra5di1s .
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15. Ufficio int. K~ Scale A e B (Fg 61 N.1871 Sub 23):
& costituito da un unico vano, servizio igienico con anti-w.c. ed un balcone
su Via Marozzo della Rocca per una superr1c1e coperta di mq 32 circa.

16. Ufficic int. L - Scaie AeB (Fg 61 N.1871 Sub22): - | i
& costit tito un unico vano a formia di elie, servizio igienico con anti-w.c., ed

un balcone ad angolo su Via Marozzo della Rocca e Via Montegrappa per
una super"lcte coperta di mqg 74 circa.

17. Ufficio int. M - Scale B e € (Fg 61 N.1871 Sub 15):
& costituito. da mgresso disimpegno, due vani di cui uno privo di aesrazione
ma 1[Eum|rrato da un obld a soffitto con caiotta fissa in. plex1glas servszm

tglenlco con anti-w.c. e ripostiglio, per una superficie coperca di mq 98
circa.’

18. Ufficio int. N - Sca[e BeC (Fg 61 N.1871 Sub 21): ,
& costituito 'da un unico vano, servizio igienico con antd-w.c. ed un bclcone
su Via Montegrappa, per una superficie coperta di rnq 46 circa.

19. Ufficio int. P - Scale B e C (Fg 61 N.1871 Sub 16):

& costituité da un unica vano e servizio ig[emco con anti-w.c., per una
superficie coperta di mq 54 circa.

20, Ufficio int. Q - Scale B e C (Fg 61 N.1871 Sub 19): _
& costituito da due vani, servizio Jgienico con ant- w.c., ripostiglio ed un
balcone su Via Montegrappa per una superficie coperta dl mq 75 circa.

21. Ufficio int. R - Scale B e C (Fg 61 N. 1871 Sub 20).
& costituito da un unico vano, servizio igienico con anti-w.c. ed un balcone
su Via Montegrappa, per una superficie coperta di mq 50 circa.

22. Ufficio int. S.- Scala C (Fg 61 N. 1871 Sub 17):

& costituito da un unico vano e servizio 1g|en1co con anti~w.c., per una
superficie coper"a di mq 49 circa.

23. Ufiiclo int. T - Scala C (Fg 61 N.1871 Sub 27 sub 18):
g costltuu.o da un unico vano, servizio igienico con anti-w.c. ed un balcone
. su Via Montegrappa, per una superficie coperta di mq 66 circa.

Tutte le unitd hanno altezza libera lmernc di mt. 2,40 circa ed idenuche ‘
opere di rifinitura e dotazione di impiant costituiti da: ha\.f'-I"m”‘“i in piastrelle di

L N A

ceramica 30 x 30 (tranne quelh degli int, B e € che sono in paqueL), pareti e T
soffitti intonacati & civile ed idropitturat, porte di accesso del tipo corazzato, N/

porte interne in legro tamburato, infissi esterni in profilate’ metallico verniciato )

Pagina & di 15
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nero e vetrocamera senza avvolgibili, servizi igienici con. pavimenti e pare‘c[ (fino
all'altezza di mt. 2 00) rivestiti di piastrelle di ceramica 20 x 20 e completi di

pezzi sanitari (w.c., lavabo, bidet & doccia) di media fattura, impianto elettrico™
sottotraccia e v1deocn_0nono

am..mam_muxwmmhmmmu

i

Sono tutte dotate di autonomo impianto di
condizionamento del tipo spleet-system o multi-spieet a pompa di calore con le
unita esterne poste sui balconi o sulle pareti dei prospetii interni,

bl

Ad eccezmne delle unita int. B e C in uso alle stessa soc1eta proprletarl !

e
altre rlsultano Inutilizzate sin dalla data dl reahzzanone dell’ ed[‘icm

Unita di se‘condo‘ D’iéno cantinato di Via G. Mancino n. 15/b

Essendo [l p;ano destinzato preva[entememe a posti auto, -le unita hanno

accesso dagli spazi comuni di ‘manovra a mezzo di ampie apertura munite dl
porte in ferro. |

24, ,Magazz'rno—locale deposito (Fg 61 N.1871 Sub 66)

& costituito da un unico locale di forma rettangolare regolare privo dl
prese d'aria esterne, della superficie coperta di ma 82.

25.  Magazzino-locale deposito (Fg 61 N.1871 Sub 66)

& Costitutto da un unico locale pilastrato di forma reuangolare regolare

aersto da due setii di Intercapedine, della superficie coperta di mq 134

circa di cul mqg 16 Iinteressatz dallz proiezione delle due setti di
aereazione. .
Per la prevista locazione al]’Aztendq Ospedahera entrambi | focali, in atto

al rustico ed utilizzati dalla stessa societd proprietaria come ‘deposito  di

materiale da cantiere, saranno rifiniti secondo quanto indicato dalla Stessa nella

lettera del 09.09.2002, e ciod con pavimenti in marmette di cemento, pareti e

Soffitti con intonaco tipe SOSIVA, impianto eletirico sottotraccia a norma e

chiusura dei due setti di acrazione con porta in ferro e -griglia.

E
#
e
S
&
-
E
=

=

Fa parte anche dell'offerta di locazione Vuso esclusivo, a tutte le 25 unicd
immobiliari offerte,~di.n., 11 posti auto ubicati =z secondo plano cantinato
evidenziall in giallo nella planimetria catastale trasmessa e sui luoghi segnati a

pavimento; detti posti si elencano qui di seguito con gli identificativi catasdtali e
I'indicazione dellz relativa consistenza;

- Postcauton., 1- (Fg 81 N.1871 Sub 74) mg 12

- Postoauton. 2 (Fg61N.1871Sub75) mg 15 | O/
- Postoaute n. 3 (Fg 61 N.1871 Sub 76) mg 13 - /
- Postoauton. 4 (Fg 61 N.1871 Sub 77) mq 20 4

~
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- Postauton. 5 (Fg 61 N.1871 Sub 78) mq 10 e
- Posto auto n, 30 (Fg 61 N.1871 Sub 103) mg 18

- Pasto autq n. 31 (Fg 61 N.1871 Sub 104) mq 11

- . Posto auto n. 32 (Fg 61 N.1871 Sub 105) mq 17

- Posto auton. 33 (Fg.61 N.1871 Sub 106) mq 17

- Posto auto n. 34 (Fg 61 N.1871 Sub 107) mg 6

- Postoalton. 35 (Fg 61 N.1871 Sub 108) mgq 6.

per una superficie complessiva di mq 137.

C. DETERMig;&ZI.oNE-CANONE

Per l’es;:»ress:one del richiesto -giudizio- di stima, . si. procede alla
del.er“nlnazmne del pitt probabile canone locative ordinario annuo che gli

immohbili offerti sono in grado di dare, attraversc l’adoznone del procedimento

opera’c:vo piti. indicato. fra guelli contemplatl dall’'estimo, con51derando la

des’cmazmone d'Uso propria delle unita Immobitiari e -cioé Uﬁ'!C! locali commen:/ah
e locali di deposno :

Nel Caso in esame, tenuto conto dello scopo della stima e delle indicazioni
offerte dal mercato, -si ritiene valida I'adozione del procedzmemo “sintetico-

comparative o di con—ronto” I‘I'EEI"ILLD 1| pits mdicau.o ad offrire la garan21a del
nsu[tato

Con tale metodo le umia immebiliari in argomento vengono apprezzate con
riferimento ai canom di locazmne corrent! nella zona e, pitt in generale, del mercato
immobiliare della citt di Palermo. con procedimento comparativo, considerando ogni
aspetio del bene da stimare (destmazmne duso, ubicazione, consistenza, accesso,
prospicienza, caratteristiche costruttive, fivello di rifinfture ed impiand in dotazmne),

sulla base del parametro unitario di misura comunemente ado’ct‘to sul mercato

immobiliare @ csoe il “mq di superﬁqe commercxale”

Tale parametro & otfenuto dalia somma della superficie coperta lorda come
prima definita (al lorde delle murature esterne, tramezzature e sino alia mezzeria delle’
murature di divisione con le parti comuni) e della superficie delle peﬁnenze scoper“e e

degh accessori complementar - se di norma apprezzati del mercato - opportunamente
ragguagliata con adeguati coefficient.

A canforto, # risultato ottenuto con i'adozione def suddetto criterio viene

verificato attraverso Iindividuazione del saggio di fruttuositd che il canone

::prlme in raoporto al piu probzbile valore venale dell’ immobile,

[ . 4
Via Maggicre Toselll, 132 - §0143 Paiermo - tel. 091 8226828 e-mail: utelozlermo@iinanze.it R . S /

Fagina 8 di 13



Wl AR e P E DAY

bl Bt

i

||

i LA

T

2
FHLE

st

Hinfitien)

sl A R e e b s e
R R Rl ‘

- quanto ordinariamente non apprezzato nel se

; £ cgenda da
2l 8 Teniioro
Utficlo Pravinciale i Palefmo

ritenendolo accettabile se risulta-compreso tra queili ordinariamente riscontrabili
per analoghi investimenti immobiliari. :

C.1  Calecolo delia superficie commerciafe

Tuttl gii immobili in questione, ad eccezione di
dotate di balcony,

relativa superficie

alcune unita di piang ammezzato.
non hanno pertinenze esterne né accessor complementari,

percui la
commerciale coincide con la rispettiva superficie coperta lo

rda,
Ed ancora, nel calcolo della su

perficie commerciale di quelle unita di piano
ammezzato dotate” di

balcdne, tale comodo non viene preso in considerazione in

gmento di mercato degli imrhobili urbani
con destinazione d'us¢ ad ufid.

Di contro, poiché neliz locazione delle unit ad uffici det Plane ammezzato &

compresa anche la superficie dei corridoi e
nella locaziohe dell’f
conto nella determi
appresso si dira.

dei disimpegni comuni, di tafi accessori, che-
ntero piano interessano tutte le unita, se ne terrd debitamente
nazione del canone wnitario da adottare, secondo il eriterio di cui.

St riepilogana qui di seguito le su
25 unit offerte in locazione:

ey e

perid commerciali, come sépra' definite, delle

Bl i
e TR

1 | Commerdiale |Via Marozzo della Rocca n. 12/e, 12/f T -
2 .| Commerdiale |Via Marozzo della Rocez n. 12/g T -
3 .Cdm_mercia[e‘ Via Marozzo-della Rocca n. 12/h T -
| commercle | oeneane s 2y e ke | T | - | 180
S _| Commierdiale |via Montegrappa n. 58 T - | 108
6 Ufficio | Via Enrico Toti n, 76 Amm..| A 89
7 Ufficio Via Enrico Toti n. 76 Amm. | B 40.
8 Ufficio | Via Enrico Toti n. 75 Amm. | C 64
S Ufficio Via Enrico Toti n. 76 Amm. |- D 67
- Ufficia Via Enrico Toti n. 76 Amm.| E | 58
Ufficio Via Enrico Toti n. 76 Amm F 51
Ufficlo | Via Enrico Toti n. 75 Amm. | U 42
Ufficia Via Enrico Toti n, 78 Amm. | G 44
Ufficio Via Enrico Toti n. 76 Amm. | H - 41
Ufficio Via Enrico Toti n: 76 Amm. | K 32
Ufficio Via Enrico Toti n. 75 ' Amm. | L 74

Via Maggiora Tosalli, '132 - 80143 Palermo - tai, 091 6255828 e-mail: ufed palermo@iinznze. i
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Ufficia Via Enrico Toti n. 76 Amm. | M 98
Utficio Via Enrico Toti n. 75. Amm. | N 46
Ufficio Via Enrico Toti n. 76 Amm. | P 54
20 Ufficio Via Enrico Toti n. 76 Amm. | O 75
21 Ufficio Via Enrico Toti n. 76. Amm. | R 50"
22 _Ufficio. | Via Enrico Toti n. 76 Amm; | S 49
23 Ufficio Via Enrico. Totin. 76 | Amm. | T 66
24 | - Deposito .{Via G. Mandino n. 15/b S2 | - | &2
25 | _Depositd, ” [Via G. Mandino n. 15/b sz | - 134

'€.2  Acquisizione dei dati economici elementari

Per la determinazione del pit probabile carone -a_nnuo ordinario di iocazione
degli immobili in argomento, non potendosi disporre di contratt di

locazione di
immobiil similari a quelli oggetto di stima da cui desumere prezzi di affitta, si fa
ﬁfé_rimentq ai valori di locazione praticati nel libero mercato per immobili, in Aormali

condizioni d'uso e manutenzione, con destinazione a localf commerciali,
deposito.simili o opportunamente assimilabili 2
rfiniture e dotazione di impiant.

ufiici e locali
gli stessi per ubicazione, Caratleristiche,

e S A A T
ks AL ity Fih i -

L'acquisizione dei relativi dati economic viene effettuata atirave
mercato basate su annunc economici, informazioni
immobiliare,

rso indagini di
presso operatori del settore
dati rilevatl da riviste specializzate e I'attiviey distituto del Ufficio.

Si premette che nella zona ove ricadono j beni in questione, e _cjoé‘ nel
comparto antico del quartiere Montegiappa a prevalente Carattere 'resi'denziale di
tipo p_opolaré,-vi' & scarsa appetibilita per immobili commerciali e per ufici con
conseguente difficoltd di reperimento di dati attendibili, per cui le indagini di

mercato -sono state rivolte anche az zone. limitrofe della medesima fascia

semicentrale (Ospedale Civico — -Santa Rosalia - Policlinico - Tukory - Qreto -
Lincoln) ma .riferite comunque ad immobil similari o assimilabili a quelli in
€same di recente costruzione. -

T

"
)

it

In via generale, da informazioni acquisite presso’ agenzie immobiliari
operanti nella zona sono stati rilevati i seguenti dax:

- locaii commerciali - per magazzini e botteghe | valori locativi di mercato
oscillaric da circa € 3,50/mg~mese & circz £ 5,00/mg-mese con punte
BT Dl L S X1
i

assime di € 3,80 +~ £ 6,50/mg-mese per negozi z fregio di vie principali di

e A L T et | L S LA

ki
.\i
\
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rione (Via Montegrappa, Via E.

_ Basi}e_, Via Tricomi, Via R. Jemma, Via M,
Cipolla).

. o " -l L
P b A A T e e e S e

(2
=

- per uffig privati i valori locativi di mercato oscillzna da circa € 4,20/mg-mese a

circa €'4,70/mq-mes¢, con. punte massime dj circa £ 5,10/mg +€ 5,8_0/mq~r_nese

- per ufiid sulle vie principali di Hone' e dotali di impianto di-co.nc'iizionamen'to
centralizzato. | ' ' '

- Pper locali deposito in cantinato i valori locativi €
1,40/mq a circa € 2_,10/mq-mese‘ con pi.mte massime di circa € 2,30/mg + € -
+2,60/mg-mese, per quelli poco pilastrati

media e con duglice accesso camionabile.

di mercato oscillano da circa €

oo e e Mt

, dotatl di altezze interne superiori alla

Come  riferiment] speciiici sl citano alcune offerte di locazione rilevate da

annunci di agenzie immobiliari, integrate da notizie fornite dalle Stesse:

- (San Paclo Imm.re - setiemb
costruzione, di mg 85 ciascuno,
Villagrazia gravitante nel rione G
€515,00 (£, 1.000.000) mese p

ari a € 6,00/mg-mese, ridotiz dell'zlea contrattuale
del 10%, corrisponde ad € 5,40/mg-mese; '

re 2002) n. 2 locaii commerdali di recente .
ad una luce, in Viz OS5 n. 15, 17, traversa di Via
uadagna in zona Poca commercialé. La richiesta di

b

- (CAa Imm.re - F-riar_zr:J 2002) Locale éommercia[e di mq 50 circa in zona zdiacente
Via Archirafi ,una luce, 'altezza utile o mit. 4, buone condizioni. La richiesta di €
;jf’ 360,00 (£. /700.000) mese parj a £ 7,23/mg-mese, ridotta dell’zlea contrattuale del

izl

10%, corrisponde ad £ 6,50/mg-mese;

i

g - (CIA Imrr.l.re“— m'arzo.ZOOZI) Locale commerc
buone condizioni.

iale di mq 30 in Via M. Cipalia in
La richiesta di € 206,00 (£. 400.000) mese pari & € .6,90/mgq-
-ese, ridotta dell'alea contratuale del 10%, corrisponde ad £ 6,20/mg-mese.

. Si ritiene altresi utile Citare, c;;uéie pertinente riferimento, quello relativo ad un
"2 annundio della CIA Imm.re (G.d.S, 15 settembre 2002) che seppur riguardante-

Immobill ubicati in zona diversa da guella: interessata, sono pienamente rafirontabili 2 -
quelli oggetto di stima. ' '

- Uffici orivati bivani di mq 55 lordi circa a pizno terra e 10 di un edificio strutturato
per uffid di recente costruzione (1985) in Via Alias n.7, zona Uditore zona paco
appetibile per tale destinazione; i locali da sempre

Sfith .sono dotati di impianto di
c]imatizza‘core'autonomo a pompa di calore e posto auto a piano

di € 388,00 (£. 750.000) mese pari a € 7,05/mg-mese
del 10%, Corrisponde ad € 6,34/mg-mese.

t*jn

terra. La richiesta
, ridotia dell’alea contrattuale

heh i b 8

UhTHi!

i

_ . 7
Via Maggiore Toszali, 132 - 50142 Palermo - tel. 0916256528 e-mail: utet calermo@finanza.it

RESTIE

AL

" Pagina i1di15"




fficio, st riporta la consulenza estimale
me di convenzione ali'Universita degli Studi di Palerma

Nell'ambito dell’attvity istituzionale dall’'U
resa in data 27.03.2002 In reg;

SR e e

per la determinazione del canone di locazione di

Cipollz n. 70 - 70/A e n. 74/A - 74/H in zona semicentrale compresa a2 la Via
Archirafi e Corso dei Mille, di scarso Interesse commerciale. Per detf] locali, della
superficie’ utile di mq 636 e mq 233, in mediocre stato d'uso in.quanto da tempo
- utilizzati dalla stessa Universita a sede di facolta, i canone annuo & stato fissatg suila

base di € 5,94/mg-mese quello per i cividi n. 74/A — 74/H ed € 6,20/mg-mese quello

pericivid n, 70 - 70/A, riferito alla destinazione d’uso commerciale,

n. 2 locali commerdali sid n Via M.

L B

-
=
=
=

L'Osservatorio Mercato Immobiliare
locali in normale stato in fabbricati intensi
zona C4 “Lincoln -

(0.M.L) della scrivente Agénzia, per
vi, ricadent] nella fasciz semicentraie
Tukery - C, Pisani - Feliciuzza — Oreto -
riferimento al I semestre 2002 riporta lintervallo min —
mese, registrato daij valeri di
inte ressano: '

Tiro a Segno”, con
Max, espresso in €/mqg-
locazione delle tipologie edilizie che qui

- Neaézi (tocali commerciali) di recente costruzione da < 5,58 ad £ 7,98.

Uffi

A
Ineh;
1

F ci nrivati di recente costruzione da€4,78 ad € 5,32;

£ - Magazzini di recente costruzione da € 2,40 ad € 3,46

=

E Si-precisa che la Upoiogia edilizia “magazzini” & rferita solo 2 quella dei locali con
% ordinaria destinazione a deposito.

42
1

C.32  Sceliz dei .canon’i di locazione uniiari da applicare

Le indagini sopra riportate e e informazioni desunte dall
per le umitd immobiliar in esame,
lindividuazione del loro “pity probabile val

‘0.M.1. meritano,
-Uno  specificc  approfondimento per
ore di locazione”.

T,

In particolare, come si detto, per le unity immobiliar] di che trattasi si &
riscontrato che l'attenzione de| mercato & molto scarsa sia per gli uffici privati gi -
piano ammezzato che pér I locali deposito dj secondo piano cantinato, mentre |-
locali di piéno terra, a destinazione_commer'ciale_, suscitano mediocre interesse.

Risultz, infatti, che, mentre |e unita abitative dej piani elevati 20, 30 € 4°
dell‘edificio in ente -cedute (in vendita o in
non residenziali oggetto della presente 'valutazione,
2 di realizzazione dell'edificio (1995).

Infatti, benché il rione
= popolato, nella Vie dj prospic

trattazione sono state facilm
locazione), quelle, invece,
I - = .

i fisultano, sfitte sin dalla dat

Montegrap.pa—vmaggio S. Rosalia sia den

a3

ienza dell’adificio (Via E. Toti, Via Marozzo dell

SarTMimam
pe=pur

Via Maggiore Tosealli, 132 - 20143 Palamo - tal, 0916;;36628 e-mail; uteloalermo@finarz=.it
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locali ad uffici di piano ammezzate e sia

! T S e e S s S S
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considerato 'uso esclusivo a beneficio di tutie le unitad offerte dj n.

locall del secondo piano cantinato ultimati come da |

el 5 Teniforio
Lficio Provinciale i Palermo

Rocca e Via Montegrappa), i tocali commerdiall di piano terra (botteghe e negozi)
risultano pur sempre di mediocre appetibilita (lo testimonia If fatto che gl altri

tre locall di piano terra dell'edificio $ono utilizzati e che comunque vi & sempre
una vivace richiesta - per le attivith strettamente legate sia ai vicini poli
Ospedalieri del Civico e del Policlinico che al Cimitero di S. Orsola), mentre sia i

i locali deposito di secondo piang
cantinato praticamente non hanno mercato, ' '

Alla luce di quanto sopra si & potuto stabilire che lz .consistenza |

commerciale degli immobili offerti, individuata per omogeneita di apprezzamento
di mercato, risultai: . : - '
- locali commerciali 2 piano terra: superficie commerciale totale mq 581;
- uffict di piano ammezzato: superficie commerciale totale mq 1.040;

- locali deposito a2 seconde piano-cantinato: superficie commerciale totale mag
216.

Effettuata un ponderata- analisi del dati acquisiti e piﬁ
‘deE[’and_amento del mercato immobiliare delle locazioni nell‘ultimo
riguardo alle caratteristiche proprie ed ubicazjonali degli immobili |

in generale
anno, a\(l:lto
n ques_tioher

11 posti auto
ubicati & piano cantinato e tenuto aitresi conto. che, relativamente aliz locazione
degli uifici, (da sempre V'sﬁtti) la stessa potrebbe anche considerarsi una

jocazione in blo_cco (intero piano per n. 18 unita), lo Scrivente, presupposti i-

ettera del 09.09.2001 & gli

altri perfette condizioni locative, ritiene equo attribuire alle singole tipologie

edilizie' | seguenti valori unitari di lo¢azione:
- locali commerciali g piano terra: £ 6,20./mg-mese come da richiesta;

- uffid al piano ammezzato: € 4,80/mqg-mese; per tenere conto dei corricoil e

dei disimpegni di pertinenza fésciusi\‘xa delle unita del piano, - detto canone
unitario si incrementa dellincidenza pe‘rcentua[e di detti spazi sulla superficie’ totale
delle unitd del piano, ragguagliandola: opportunamente al 50% per tenere conto
della natura di bene comune. Essendo detta incidenza paria 2 circa i 6% (mq 122/
mq 1.040 x 0,50 ='0,0586) il canone unitario risulta di: £ 4

80 x 1,06 = £ 5,088
ed in ¢.t. €°5,10/mg-mese: -

locall deposito a secondo plano cantinato: € 2,50/mg-mese.

Via Maggiore Toselli; 132 - 00143 Palermo - tel. 0216258628 a-mail; vtetoslermo@inznze.it
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Uﬁ' cio Frovmctale dl Palen'no

c.4 Conteggi estimali-

Sulla base del canoni unitari sopra congru;tl il pit probablle canone annuo
ordinario relativo all’offerta di locazione della Fiore Immobiliare di Fiore Michele

& C s.n.c. all’Azlenda Ospedatiera Umversuarla “Paolo G;accone” di Palermo,
nsulta :

- locali éommercia!i.a piano terra:
' mq 581 x€ 6 20/mq'—mese X 12=

£ 43.226,40
- uffici di plano ammezza’co : _
mq 1.040 x £ S 1G/mq mese X 12— € 63.648,00 .

- locals deposito a secondo niano cantmato: )
mq 216 x € 2,50/mg-mese x 12= . £ 6 480,00
© canone annuo compless:vo < 113 354 40

D.  VERIFICA DEL CANONE SULLA BASE DEL VALORE VENALE

Come gia cennato; il risultato sopra ottenuto viene per conforto, verificato
attraverso l'individuazione del saggio di fruttuositd espresso da tale canone in rapporto
2l “pilt probabile valore di mercato” attribuibile agli immobili in esame.

S

i

. Tale valore viene determinato, con stima sommaria, per via sintetico-
comparativa , apolzcando alla consistenza commercxaie degli immobili interessati,
dlS’Cmta per emogeneita di apprezzamemo db mercato il valore unitario ritenuto
pit applicabile fra guell; regxs"ratl in comune commerc:o _per immaobili consimili fissato
sulla base delle approfondite conoscenze del mercato immobiliare acquisite dall'ufficio

nell'espletarnento di c:ompitl di istituto a carattere estimale, conforiata daile indicazion]
fornite dal vigente O.M.I '

Sulla base di tafi dati, opportunamente valutati e ponderatl per il caso in esame

si ritlene raglenevole potere attribuire alle unitd immobiiari di cui di-si occupa i
segueriti valori venali unitari:

- locali commerciali a piano terra: € 1,200/mg;

,.

- Uffici al piano ammezzato: € 1.000/mq
- Iocall deposito a secondo piano cantinate: € 500/mq

Rlspe to a tali valori unitari, | canoni di locazione unitari ritenuti congrui al

precedente cap. C.3. esprimono, per ciascuna tipologia d’uso con omogenec
apprezzamento di mercato, tassi di fruttuosita lorda pari a:

dﬁﬂlﬁﬁﬁﬂiﬁﬁﬁé&ﬂﬁﬁiiw{:ﬁlﬂﬂl;i.’i?ﬁ&!ﬂiﬁ'iltii i

A
///%/
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uﬁ' cio Provmctaie di F‘alermo

- locali commerciali 2 p.t.: € 6,20 * 12/ € 1.200= 0,0620  pari al 6,20%,
- uffici al p. ammezzato: €5,10 *12 / £ 1.000/mq =0,0612 pari al 6,12%,
- locall deposito a 2° p. cant.td: € 2,50 *12 / € 500/mg = £ 0,06 pari al 6%.

ﬁztsﬁﬁmmwwxmfﬁwwm%ﬁ

Poiché | tassi di fruttuosita lorda riferiti ad- investimenti immobiliar per
unita destmate a locali commercra!f uffici e locali deposito, ub[caLe in zone
semicentrall della citta, norr‘lalmeme oscillano dal 6% al 6 ~%, quellr sopra -
offenuti rientrano nell'ambito di tale intervallo, peraltro confermato dai dati

dell’0.M.1. che indica per negoz/ saggil di fruttuosita dal 6, 3% al 6, 4% e per uffici
emagazzm/ sagg1 de[ 6%.

i

@%Hﬂ.i*

L

E. CQNCLUSIQNI

Sulla base delle argomentazioni svolte, quest’Agenzia ritiene che i canoni
& ennui determinati ‘per gli immobili offerti in locazione siano correttar-leme

| remunerativi del capitale immobiliare investito e, pertanto,

conferma nella
i misura .complessiva, in c.t

.. di £ 113.350,00 (Euro centozredicimilatrecen-to-
=i dnquanta/00) 1l pit probabile canone annuo di locazione degli stessi.

! Palermo, 30 settembre 2002

1L TECNICO REDATTORE
(Dir. Trib. Geom. Giampiero LACCA)

VIST_O PER LA QUALITA-

.LL REFEREN e R : GIONALE

Via Mzggiore Toselli, 132 - 20143 Palerro - tal, 0816256628 e-mail: utelcalermo@finanza.it
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Codice Fiscale e Partita IVA 04872830825

EEE | RACCOMANDATA A MAMNO
EFZ W Azienda Ospedaliera Universitaria
ﬁ Policlinico Paolo Giacceone

7 delPUniversita degli Studi di Palermo

AREA GESTIONE CONTRATTUALE E NEGOZIRLE
Via Enrico Toti n. 76 - 90128 Palermo-

prot. a. _46%  palermo, 13- 3 KOV, 2003
Tel, 091/6555505_ Fax 091/6555502

Al Dott. Mario Cirillo
Responsabile

dell'Area Gestione delle Risorse.
Economiche e Finanziarie
dell'a.0.U.P.

21 Dott. Giuseppe Curzi

Responsabile

dell'Area Gestione Economale

e Patrimoniale dell'A.0.U.P.
. o : .

All'Ing.* Ferdinando Di Giorgi

Responsabile

dell'Area Gestione Tecnico-

logistica dell'A.0.U.P.

LORO SEDI

e p:c. 21la Immobiliare Fiore
di Fiore Michele & C. s.n.c.
Via Volontari Italiani del Sangue, 28
80128 PALERMOC

OGGETTO: Rettifica contratto di locazione dei locali di proprietad della
Immobilare Fiore di Fiore Michelé & C. s.n.c. siti in Via E. Toti,
Via Morozzo della Rocca e Via Montegrappa.

Per opportuna conoscenza, allegato alla presente,
l'atto di rettifica, sottoscritte in data 31
contratto di locazione dei locali indicati
febbraio 2003 e registrato all'Agenzia delle
data 04 marze 2003 al n. 2501 serie 3A.

i invia, in copia,
ottobre 2003, relativo al
in oggetto stipulate in data 28
Entrate Ufficio di Palermo 3 1in

II. RESPONSABILE DELL'AREX
Dott. Matteo Pirrone




-

Retiifica al contratto di locazione stipulato in data 28/02/2003 tra|-

la Fiore Immobiliare di Fiore Michele & C. s.n.c. e I’Azienda

Ospedaliera Universitaria Policlinico “Paoloc Giaccone” di

Palermo, registrato all’Agenzia_delle Entrate Ufficio di Palermo 3,

in data 04/03/2003 al n. 2501, serie 3A.

L'anno 2003 il giornG Teeaiumo _del mese di OTebre.  in Palermo,

via del Vespro n.129 nei locali della Direzione Generale delfAzienda

Ospedaliera Universitaria Policlinico “Paclo Giaccone”

TRA

|La Fiore Immobiliare di Fiore Michele & C. s.n.c. con sede in Palermo

Via Volontari ltaliani del Sangue n. 28, nella bersona del suo

Amminisiratore e Legale Rappresentante pro-tsmpore sig. Fiore

Michele nato & Palermo il 10/03/1837, pariita IVA 00280570821

E

L'Azienda Ospedaliera Universitaria Policlinico "Pzaolo Giaccone", nella| .

persona del Diretiore Generale e Legale Rappresentante pro-tempore

Dott. Giuseppe Pecoraro, nato ad Aliminusa il 04/09/1 948, dorﬁioiiiato

per la carica in Palermo Via del Vespro 129, codice fiscale é,partita

|.V.A: 04872830825, si conviene di apportare una correzione allart, 1,

punio 4, del contratto- di locazione, stipulato in data 28/02/2003

(registrato allAgenzia delle Entrate Uificio di Palermo 3 in data

04/03/2003 al n.2501 serie 3A) con la ditia Fiore Immobiliare di Fiore

Michele & C. s.n.c, consistente nel cassare il locale sito in via

Montegrappa numero civico 54 da quelli individuati nel medesimo

ari.1, punto 4, oggetio del contratio di locazione stesso.

1




-

Pertanto, I'art. 1 del contratto di locazione in argomento, & sostituito

integralmente dal seguents:

ART1

La Fiore [mmobiliare di Fiore Michele & C. s.n.c., nella qualitd di

proprietaria, concede in locazione allAzienda Ospedaliera

Universitaria "Paclo Giaccone” di Palermo, chela tale titolo accetia, gli

immobili di seguito descritti,

1. locale commerciale sito al piano ferra di via Morozzo della Rocea

al civico nn. 12/e, 12/f, identificato al catasto terra a fg.51 n. 1871

sub2.:

2. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo della Rocca

al civico n. 12/g , identificato al catasto teria al fg.51 n.1871

sub3.:

3. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo della Rocca

al civico n. 12/h identificato al catasto terra al fg.61 n.1871 sub 4:

4. locale commerciale sito al piano terra di via Morozzo della Rocea

al_civico nn., 124, 12/1, 12/m e via Montegrappa nn. 50 e 52

identificato al catasto terra al fg.61 n.1871 sub 5;

9. locale commerciale sito a biano terra di via Montegrappa n. 58

identificato al catasio terra al fg.61 n.1871 sub 109 e al: 1g.61

n.1871 sub 110;

Utfici siti al pianc ammezzato con ingresso da via E. Toti n.76 e a cui

si accede dalle scale condominiali A, B e C e precisamente:

1. Ufficio int.A scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 12‘;

2. Ufficio int.B scala A identificato al foglio 81 n.1871 sub 29:

2




3. Ufficio int.C scala A identificato al foglio 61 n.1871 sub 28;

s

Uicio int.D scale Ae B identificato al foglic 81 n.1871 sub 27,

5. Ufficio ini.E scale A e B identificato alf foglio 61 n.1871 sub 13;

8. Ufficio int.F scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 14;

7. Ufficio int.U scale A e B identificato al foglio 81 n.1871 sub 286;

8. Ufficio int.G scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 25;

9. Ufficio int.H scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 24,

10. Ufficio int.K scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 23;

11.Ufficio int.L scale A e B identificato al foglio 61 n.1871 sub 22; _

12.Ufficio int.M scale B e C identificato al foglio 61 n.1871 sub 15;

13.Ufficio int.N scale B e C identificato ai foglio 61 n.1871 sub 21;

14. Ufficio int.P scale B e C identificato al foglio 61'n.1871 sub 16;

15.Ufficioint.Qscale Be C identiﬁcéto al foglio 61 n.1871 éub 19;

-16. Ufficio int.R scale B e C identificato al foglio 61 n.1871 sub 20;

17.Ufficio int.S scala C identificato al foglio 81 n.1871 sub 17;

18. Ufficio int. T scala C jdentificato al foglio 61 n.1871 sub 18;

Magazzini siti al.secondo piano cantinato con accesso da una rampa

da via G. Mancino n.15/b, e precisaments:

1. Magaziino-locale deposito identificato al foglio n.61 n.1871 sub

66 di mq. 82;

2. Magazzino-locale deposito identificato al foglio n.61 n.1871 sub

67 di mq. 134;

Inolire n._11 posti auto per complessivi mq. 137 e meglio identificati in

foglio n.81 cosi come di seguito:

1) sub 74 per mq.12; 2) sub 75 per mq.15; 3) sub 76 per mq.13,

-
2
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- 7) sub 104 per mqg..11; 8) sub 105 per md.'!?; 8) sub 106 per

4) sub 77 per mq.20; 5_) sub 78 per mq.10; 6) sub 103 per mg.10;

mq.17: 10) sub 107 per mg. 6; -11) sub '108 per mg.6 e,

precisamente, tutti i locali, uffici e posti auto circoscritti in rosso

nelle planimetrie allegéte al presente contratio;

P T I .
Tah I

i~ IL LOCATORE
: 7
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, o/
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Area Tecnica

Prot. N. 2 bl- f ’( Paéermo 23.04.2013

Spett.le Fiore Immobiliare srl
Via Andrea Cesalpino, 61
90128 PALERMO

Oggetto. Comunicazione riduzione canone di locazione per riduzione del finanziamento del servizio

Semitario Nazionale.

Con la presente, si comunica che a seguito dell’applicazione del D.L.N.95/2012 convertito con

L.7/08/2012,n.135,0ve risulta ridotto il finanziamento del servizio Sanitario Nazionale.
Vista la nota prot.74226 del 09.10.2012,dell’Assessorato Regionale della salute,Dipartimento per la

pianificazione Strategica,di assegnazione delle risorse finanziarie del Fondo Sanitario Regionale per 1’anno

2012.con una riduzione del 5% su base annua.

Si chiede a codesta spettabile ditta di volere applicare sul canone di locazione sottoscritto con quest’ Azienda

Opsedaliera Policlinico Paolo Giaccone di Palermo un riduzione del 5% per ’anno 2012-2013.

Distinti Saluti

1l responsabile deli’ Area Tecmca

—j-tngeFerd inaf o zor 15
f’ :--h "

Via del Vespro, 129 - 90427 Palermo Tel. 091 655 30 02 Fax 091 655 30 00 E-mail Uftecaup@unipa.it




* Azienda Ospedaliera Universitaria
Policlinico Paolo Giaccone

AREA TECNICA
Via del Vespro 129 90127 - Palermo  tel. 091.6553025 fax 091.6553013

Prot. n. é tos Palermo i 2? i Q - oA

7 T Spett.le Fiore Immobiliare S.R.L.
;;;-W Via Andrea Cesalpino,61
' 90128 PA
FAX 091-6571340
Spett.le Avvocato Chiara Abruzzese
Viale Emilia,65
20144 PA
Fax 091/6701392

‘Oggetto: art.24"Disposizioni in materia di locazioni e manutenzione da parte deila pubblica

amministrazione” comma 4 del D.L.'24.04.2014,n.66 “Misure urgenti per la competitivita e la
giustizia sociale”pubblicato nella G.U. 24.04.2014,n.95,convertito con modificazioni,della Legge
23.06.2014,n.89. Riduzione Canone di Locazione riferimento Vs nota del 07.07.2014.

Con riferimento all'oggetto,L'Assessorato Regionale alla Salute,Dipartimento Regionale per
la Pianificazione Strategica con nota prot.54073 del 03,07.2014,fa presente che
I'applicazione delle previsioni di cui ai commi 4,5,6, dellart.3 del D.L. 6.7.2012,n.95
convertito,con modificazioni dalla legge 7.08.2012,n.135,ai sensi dell’art.24 comma 4 del
D.L. 24.0.04.2014,n.66 dispone che la riduzione del canone di locazione si.applica con
decorrenza 1 luglio 2014 nella misura del 15%:

Perianio,voglia codesta societa applicare la riduzione dovuta per legge.

Distinti Saluti
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Appare evidente la dirompenza di tale previsione normativa, soprattutto con riguardo ai contratti di
jocazione di immobili adibiti ad uso sanitario, per i quali potrebbe non essere cosi immediato il reperimento
di utili soluzioni allocative alternative economicamente pill vantaggiose.

Al fine di dare, comunque, la dovuta applicazione delle norme in argomento, si suggerisce di inviare

formali comunicazioni ai locatori sull’intendimento di applicare la riduzione in argomento, provvedendo, al
contermpeo, a cercare in tempo utile soluzioni alternative da adottare in caso di esercizio del diritto di recesso

da parte degli stessi.

Si raccomanda, inoltre, il rispetio di quanto previsto dal comma 6 del predetio art. 3 del D.L.
95/2012, oggi applicabile anche a codeste Aziende/Istituto, in forza del citato art. 24 del D.L. 66/2014, in
materia di contrarti di locazione passiva di nuova stipulaziene.

Si richizma 1’attenzione dei Collegi Sindacali all’obbligo di vigilare sulla corretta applicazione deila
presente direttiva.

N

It Dirigente Generale

olt sSalvatore Samm o)
) QAR

(E)

Assessorato regionale della Salute
Piazza Ottavio Ziino, 24 90145 — Palermo
C.F. 80012000826
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Spett.le

Azienda OspedalieraUniversitaria
Policlinico “P. Giaccone”

Via del Vespro n.129

90127 PALERMO

. RACC. AR.

Palermo, 07.07.2014
Oggetto: Pagamento canoni di locazione e applicazione del DL n.95/2012.

Scrivo la presente in nome ¢ per conto della Fiore Immobiliare S.r.l. in persona del
suo Amm.tore Arch. Fiore Piernicola per significarVi quanto segue.

Premesso che:

* 3 far data dal 15.09.2003 la Fiore Immobiliare di Fiore Michele & C. s.n.c.
Oggi Fiore Immobiliare S.r). Concedeva in locazione all'Azienda Ospedaliera
Universitaria Policlinico Paolo Giaccone degli immobili di sua proprieta e siti a
Palermo in Via Morozzo della Rocca, Via Montegrappa, Via E. toti;

* in data 23.04.2013 I'Azienda Ospedaliera con nota n. 2481 chiedeva una
riduzione del 5% del canone di locazione a causa della riduzione del finanziamento
del servizio Sanitario Nazionale; e che tale riduzione veniva concessa per l'anno 2012-
2013;

®in data 04.06.2014 I'Azienda Ospedaliera con nota n. 3443 chiedeva uno
storno del credito pari al 10% annuo sul canone gia corrisposto, facendo riferimento
sia alla riduzione del canone del 15% previsto dal decreto n. 95/2012 che alla
deliberazione della Giunta Regionale n.207 del 05.08.2011.

Tutto cid premesso, preliminarmente occorre precisare che il contratto di
locazione iniziato nel 2003, si rinnovava tacitamente nel 2009 ¢ che lo stesso scadra il
14.09.2015.

Ed invero, il DL n. 95/2012 prevede una riduzione del canone annuo nella
misura del 15% a far data dal 1 gennaio 2015, e precisa, inoltre, che per il periodo
precedente a tale scadenza, tale riduzione si applicherd comunque ai contratti di

1

2/3
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locazione scaduti o rinnovati dopo tale data.

Nel caso di specie il contratto si ¢ rinnovato nel 2009 e quindi
precedentemente alla legge di cui sopra, per tanto, la riduzione del 15% percento
annuo del canone si applichera come previsto datla legge dal 1 gennaio 2015.

Ed inoltre, risulta evidente che il canone di locazione da gennaio 2015 verra
ridotto del 10%, stante che gia una riduzione del 5% si ¢ avuta nel 2013,

In riferimento poi alla deliberazione della Giunta Regionale n. 207 del
05.08.2011, occorre rilevare che l'art. 15 fa riferimento anche in questo caso, ai
contratti di locazione da rinnovare alla scadenza contrattuale, prevedendo -una
riduzione annua del 15% del canone a far data dal 1 gennaio 2012.

Si ribadisce ancora una volta, che la scadenza del contratto & avvenuta nel
2009, quindi prima dell'entrata in vigore della delibera regionale, che lo stesso si &
rinnovato tacitamente, e che lo stesso scadra a settembre del 2015. '

" Conseguentemente, alla luce delle considerazioni sopra evidenziate risulta
chiaro che nessuno storno del 10% & dovuto dalla mia cliente.

Tanto per il Vs. regolamento. Distinti saluti.

Avv. Chiara Abruzzese



